
Anbieter Aareon
Produkt Hausverwaltung plus 2026

Preis
799,50 Euro inkl. MwSt.  
(in der Standard-Version 549,99 Euro inkl. MwSt.)

Internet https://aareon-hausverwaltung.de/entdecken
Use Cases & Funktionen (max. 500 Punkte)
Übersicht
Wichtige Funktionen auf einen Blick, Dashboard vorhanden und konfigurierbar
Stammdatenverwaltung
Objektdaten einfach anzulegen, Daten Mieter anlegen, Mietverträge, Kontaktdaten Eigentümer anlegen
WEG-Verwaltung
Hilfe bei Wirtschaftsplanerstellung, Vorlage für die Erstellung der Eigentümerversammlungsprotokolle, 
Beschluss-Umsetzung (Status vermerken), Beschluss-Umsetzung (To-Do-Liste/Projektmanagement),  
automatische Übernahme des Beschlusses Hausgeld

Nebenkostenabrechnung
Erstellung gesetzeskonformer Nebenkostenabrechnungen, Umlagekonten/Umlageschlüssel
Lieferanten- und Handwerkerdatenbank 
Kontaktdaten Handwerker, Preisübersicht Leistungen, Historie der Beauftragungen, keine KI-Hilfe für das 
Einholen von Angeboten

Finanzmanagement und Buchhaltung 
Automatischer Abgleich von Mieteingängen & Hausgeld, Mahnwesen, Verwaltung von Kautionen, DATEV-
Schnittstelle, keine Plausibilitätsprüfungen von Rechnungen, Rechnungsfreigabe-Prozesse

Erstellung von Finanzberichten
Betriebswirtschaftliche Auswertung auf Knopfdruck
Vertrags- und Dokumentenmanagement (Digitale Akte)
Übersichtlicher Zugang zu allen Dokumenten, Darstellung von verschiedenen Formaten (PDF, Doc, Excel, jpg, 
png) mit einem Klick auf die Datei, direkte Weiterverarbeitungsfunktion, direkte Weiterverarbeitungsfunktion, 
Exportfunktion, automatische Zuordnung der Dokumente zu Gebäuden/Wohungen/Kontakten, Suchfunktion

Vorlagen
Mietverträge, Kündigungen, Anschreiben
Instandhaltungsmanagement
Schadensmeldung/Erfassung von Schäden, Einholung Reparaturangebote, Beauftragung Handwerker, 
Statusverfolgung, Dokumentation

Rechtliches
rechtlich korrekter Abschluss, Überprüfung und Kündigung von Mietverträgen, Professionelle Durchführung 
von Wohnungsübergaben, Eigentümerversammlungen (WEG-Verwaltung): rechtssichere Vorbereitung und 
Einberufung

Kommunikation
Mieter- und Eigentümer-Portal, Monatliche Infos zum Energieverbrauch, Nebenkostenabrechnung, Möglichkeit 
der Schadensmeldung

Fazit

Große Stärken im Bereich Finanzwesen und Buchhaltung sowie im Dokumentenmanagement. 
Nachholbedarf besteht noch hinsichtlich der Kommunikationsfunktionen mit den Mietern und Eigentümern.
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Eigentümerversammlung: Meet, Greet 
und manchmal auch Grummel

Das Einberufen einer Eigentümerversammlung unter-
liegt einigen Regularien. Hier hilft die Lösung von Aare-
on bei der korrekten Einladung mit entsprechenden 
Vorlagen. Für die Beschlüsse selbst, die im Eigentümer-
protokoll gelistet werden, gibt es eine Maske, die hilft, 
das Protokoll zu erstellen. Praktisch: Auch Gerichtsent-
scheidungen können hier integriert werden.

Die Eigentümerversammlungsprotokolle lassen sich 
den Gebäuden zuordnen und dort speichern. Was die 
Umsetzung der Beschlüsse angeht, kann zu jedem Be-
schluss ein Status vermerkt werden. Platz für To-dos ist 
aber nicht. Noch weniger ist hier ein Projektmanage-
ment-Tool verknüpft, das beispielsweise die bespro-
chene Sanierung des Tiefgarageneingangs oder die 
Neuanlage der Grünflächen begleitet. Und auch im Ter-
minplaner erscheinen Deadlines aus den vereinbarten 
Beschlüssen nicht automatisch  . Das erschwert insbe-
sondere größeren Verwaltungen die Nachverfolgung 
beschlossener Maßnahmen.

((Bild: 03_Heizkosten.jpg))
Nebenkostenabrechnung: Eine Frage der 
Heizung

Wenn Sie die Heizkostenabrechnung selbst erstellen, 
müssen Sie entsprechende Angaben zur Heizanlage 
machen. Die alles entscheidende Frage dabei: ein Ge-
bäude anlegen oder in mehrere aufteilen? Entschei-
dend ist, ob alle Gebäudeteile von ein und derselben 
Heizanlage versorgt werden. Egal, wie die Entschei-
dung ausfällt: Die Software stellt auf Knopfdruck die 
Abrechnungs- und Verbrauchsinformationen gem. § 6a 
Abs. 3 HeizkostenV zusammen. So soll es sein. Und 
auch die CO2-Kosten für Heizung und Warmwasser 
können ausgewiesen werden. 

((Bild: Buchungsvorschriften.jpg))
Umlagekonten: Du zahlst!

Der Lieblingsjob eines Immobilienverwaltungspro-
gramms besteht darin, die anfallenden Kosten eines 
Wohngebäudes korrekt auf die Mieter und Eigentümer 
zu verteilen. Für die Umlage der einzelnen Kosten muss 
jeweils ein Umlagekonto mit entsprechendem Vertei-
lungsschlüssel vorhanden sein. Je nach Wohnungsgrö-
ße zahlen die Bewohner nämlich unterschiedlich für 
Müllentsorgung, Wartungsarbeiten, Allgemeinstrom 
etc.
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Gesamtwertung: 415 Punkte (gut)                            

Pluspunkt: Um die Arbeit zu erleichtern, legt Aareon 
für jedes neue Gebäude die wichtigsten Umlagekonten 
automatisch an. Kosten wie Grundsteuer oder Hausrei-
nigung werden üblicherweise komplett auf die Mieter 
verteilt. Als Verteilungsschlüssel wird die Wohnfläche 
der einzelnen Wohnungen verwendet. Kreditzinsen 
oder Kontoführungsgebühren werden oft von den Ei-
gentümern getragen, wobei der Gesamtbetrag über die 
Miteigentumsanteile auf die verschiedenen Eigentümer 
verteilt wird.

Durch die Umlageschlüssel der Umlagekonten kann 
die Hausverwaltung bei der Abrechnung die angefalle-
nen Kosten automatisch korrekt auf die verschiedenen 
Mieter und Eigentümer umlegen. Volle Punktzahl für 
diese Funktionen.

Lieferanten- und Handwerkerdatenbank: 
Wer liefert was? Letzter Preis?

Gute Handwerker sind rar. Umso besser, wenn sich zu-
verlässige Partner in der Datenbank finden. Eine gute 
Datenbank speichert nicht nur Kontaktdaten und -Ge-
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